Projekt

z dnia 3 grudnia 2018 r.

Zatwierdzony przez ..........cceeeevenens
UCHWALA NR.........ccocuveeunn
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ..ccceeeveeneennen. 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaﬁia przestrzennego obejmujacego czes¢
miasta Nysy w rejonie ulic Jozefa Pilsudskiego i Romana Dmowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), wzwigzku zuchwalg nr XLIII/632/17
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jézefa Pitsudskiego
i Romana Dmowskiego, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujagcy cz¢S¢ miasta
Nysy w rejonie ulic Jozefa Pitsudskiego i Romana Dmowskiego nie narusza ustalef Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czeS¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Jézefa Pilsudskiego i Romana Dmowskiego, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢scia planu i stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznéj, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami -
o finansach publicznych) stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.

6. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze WZglE;dl:l ria brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzem publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub oblektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw: gomlczych a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, . krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzglgdu
na brak takich terenéw, obszaréw, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ogramczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulaql

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;
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6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcei lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

12) granic terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji. ‘

7. Obowigzujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obiekty w ewidencji zabytkow;
6) symbol wymiarowania.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajgca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujgca na calej wysokosci elewacji;
linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapoéw, schodow
terenowych, pochylni, zadaszefi nad wejSciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji; ,

2) przeznaczenie podstawowe terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
i zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

4) ustugi drobme - dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez
obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis débr materialnych z wylaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwosci
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w emisji substancji, energii oraz hatasu inie moze by¢ przedsigwzigciem mogacym potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

5) zabudowa uslugowa - zabudowa lub przeznaczenie terenu, W ramach ktérych realizowane sg funkcje
ustugowe zzakresu handlu detalicznego i hurtowego (W obiektach o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?), gastronomii, administracji, edukacji, dziatalnosci biurowej, opieki, kultury
i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkéw masowej komunikacji i facznosci, obstugi komunikacji, centr wystawowo - logistycznych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej, sklad6w i magazynow:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) U - teren zabudowy ustugowe;j,
¢) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) KDG - teren publicznej drogi glownej,

b) KDL - teren publicznej drogi lokalnej,

¢) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej,

d) KDW - teren drogi wewnetrznej,

¢) KDPJ - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego i krajobrazu: :

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maks. 15-m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokosé, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze
by¢ wigksza niz 30 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu. emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wéd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, Scieki, niejonizujgce  promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych - obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny; :

3) zakazuje sie¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakazuje sie realizacji zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —

jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Phuta o kodzie PLRW60001712714 stanowiacej czg$¢
scalonej czgsci wod ,,Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry” (SO0912).

§ 6. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym Krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu:

a) dom przy ul. marsz. J. Pilsudskiego 37-37a,
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b) dom przy ul. marsz. J. Pitsudskiego 41;
2) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, sa:
a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
¢) zabytkowy wystréj elewacji;

3)w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych obowigzuje wymdg przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 100 m? dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadow i magazynow,

¢) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

¢) 1 m dla infrastruktury techniczne;j;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomigdzy 10 stopni a 100
stopni.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system ulic publicznych oraz
drég wewnetrznych stuzacy powiazaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym;

2) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stojakéw na rowery;

4) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdéw, towarzyszaca poszczegélnym
przeznaczeniom terenu okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy sytuowaé na terenie, na ktrym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, wbudowane w budynek lub podziemne;

6) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudo.wy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych element6éw sieci, ktore ze
wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

4)w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wéd opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

Id: 03C21C37-5529-4EC0-80B0-01CA2E37993D. Projekt Strona 4



b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych zdachéw itaraséw budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrebie dziafki,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych,

d) podczyszczanie i zneutralizowanie weglowodoréw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
w wodach opadowych, jedli takie wystapia na terenach utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do
odbiornika,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w lit. d;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:
a) zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje: zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej i lokalnych
zrédet ciepla, a takze z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napigcia, atakze zodnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

¢) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, U i 2MW,U obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b,

b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako
teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6;

4) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie na dziatkach budowlanych przez nig zajmowanych,
b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi drobne,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

i) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

a) powiazanie terenu IMW,U z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym, za posrednictwem teren6w
5KDW oraz 7KDP]J,

b) powigzanie- terenu 2MW,U z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, za poSrednictwem terenow
2KDG, 6KDW, 3KDL oraz 7KDPJ,

¢) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury fechnicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

f) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjne:

a) powigzanie terenu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, za posrednictwem terenu 5KDW
i 6KDW oraz 7KDPJ,
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b) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw - 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni
uzytkowe;j:

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, oktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P,U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- parking,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$é budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 20 m,

g) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
3) zasady ﬁlodernizacji, rozbudowy -i budowy systeméw kom'unikacji i obstugi komunikacyjnej:

a) powiazanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, za posrednictwem terenow: 3KDL,
4KDD, 5KDW i 6KDW oraz ulicy Podolskiej usytuowanej poza obszarem objetym planem,

b) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw:
- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk

pracy; ‘ ‘ ‘

4) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, oktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%. '

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i2KDG obowiazujg nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gtéwna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: dla 1IKDG — 9 m i dla 2KDG — 6 m;
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3) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,5 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 13,5 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDW i 6KDW obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla SKDW - 8 m i dla 6KDW - 8 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDPJ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Projekt nie budzi
astrzezef pod wzgledem
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Nysie
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przeznaczeniu réznych zasadac]
zagospodarowanla

MW,U Symbol terenu

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obiekt w ewidencji zabytkow

. -oz Symbol wymiarowania

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ZESTRZENNEGO GMINY NYSA
(uchwata nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzeénia 2014 r)

Granica obszaru objgtego planem

Przeznaczenia terenow

T bud leszkanio wielorodzi
MW, T225n oy eigousayoriowel wieterodzinnel

- Teren zabudowy ustugowej

Teren zabudowy produkcyjnej, skiadéw
I magazynow oraz zabudowy ustugowej

Teren publiczne] drogl giéwne]

Teren publicznej drogi lokalnej
Teren publicznej dogl dojazdowej
- Teren drogi wewnetrznej

Teren publi go ciagu pi j g
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .........ccceee.
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$é miasta Nysy w rejonie ulic Jozefa Pitsudskiego i Romana Dmowskiego, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.

BURMISTIRZ NYSY

Korlign Kolbjarz
Nacze@ydziaiu
Stawomir Piwowarczyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkow zewnetrznych.

Naczeldik Wydzialu

Stawomir Piwowarczyk
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Nysie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Jozefa Pitsudskiego i Romana
Dmowskiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzagdzony w oparciu o uchwale
Nr XLIII/632/17 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Jozefa Pitsudskiego i Romana Dmowskiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetego uchwata nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r., okreslajacym
polityke przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terenu 1AG - tereny
istniejacych aktywnosci gospodarczych obejmujace tereny wszystkich form dziatalnosci gospodarczej
(zaktady przemystowe, skiady, magazyny, drobna wytworczo$¢, hurtownie produkcji rolnej i obstugi
rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w obiektach
o powierzchni sprzedazy do 2000m?).

Teren o powierzchni ok. 9 ha polozony jest w $rodmiesciu Nysy iograniczaja go ulice: R.
Dmowskiego, marsz. J. Pitsudskiego, Podolska oraz linia kolejowa. Przedmiotowy obszar charakteryzuje
sie dostepnosciag komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikéw: pieszych, rowerzystéw, pasazerow
komunikacji zbiorowej i indywidualnej.

Obszar objety planem potozony jest w terenie zainwestowanym, gdzie obowigzuja: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ul. Pitsudskiego,
zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr LXI/786/2002 z dnia 27 sierpnia 2002 r., ogloszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 102 poz. 1334 zdnia 09.10.2002 r., oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ul.
Pitsudskiego w Nysie, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr XXXII/510/13 zdnia
30 kwietnia 2013 1., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego poz.1295 z dnia
4 czerwca 2013 r. Podjecie uchwaty miato na celu uwzglednienie m. in. ztozonego do Burmistrza Nysy
wniosku o zmiane zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na
rozszerzeniu przeznaczenia o ustugi, handel, produkcj¢ i administracj¢ na wskazanej dziatce.

Przedmiotowy obszar usytuowany jest na terenach zurbanizowanych ijest wyposazony Ww sieci
infrastruktury technicznej, zapewniajace mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych i deszczowych, a takze zasilania w energie eléktryczna i gaz. Istniejacy system dostawy wody
i odbioru $ciekéw jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Celem niniejszego planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktére przyczynig si¢ do
uporzadkowania zabudowy oraz umozliwia rozw6j zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Uklad
komunikacyjny opiera sie gtéwnie na istniejacej sieci drog publicznych, niemniej jednak dla prawidlowej
obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terenéw, wprowadzono réwniez drogi wewngtrzne.
W ramach planu zapewniono réwniez potgczenia pieszo-jezdne. Projekt planu jest zgodny
z wymaganiami ladu przestrzennego. Ustalenia planu zgodnie ze Studium sankcjonujg istniejaca
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz przewiduja. mozliwos¢ rozwoju zabudowy ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, w nawigzaniu do wniosk6w inicjujacych przystapienie i ztozonych
do projektu planu. W granicach objetych planem dopuszcza si¢ rozw6j wszystkich sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Wprowadzone funkcje nie wptyna
negatywnie na istniejacy dostep do komunikacji publicznej jak i indywidualne;.

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody. W prognozie oddzialywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu
wskazano, ze przyszle zagospodarowanie terenu nie spowoduje ucigzliwoéci dla Srodowiska. Obszar
objety planem znajduje si¢ poza obszarami narazonymi na powodzie. Przedmiotowy obszar nie wymaga
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Projekt uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw poprzez ustalenie
sposobu postepowania w przypadku odkrycia zabytkéw archeologicznych, atakze chroni obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw.

Rozwiazania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci imiejsca, w ktérym sie znajduja, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Uchwalenie planu nie spowoduje spadku wartosci nieruchomosci nim objetych, w zwigzku ztym
odszkodowania ztego tytulu nie wystapig. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy,
przedstawiony zostal w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym zjej
elementéw sg prognozowane przychody z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia planu niesg sprzeczne zpotrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa oraz
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zostaly
uwzglednione w ustaleniach ogdlnych.

W zwiazku zpowyzszym, stwierdza sig, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono
rozwiazania uwzgledniajagce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, Wwtym ladu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne,
prawo wlasnoéci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

W pracach nad projektem planu zostal réwniez zapewniony udzial spofeczefistwa, jak ijawnosc
i przejrzystosé procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogtoszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 19 stycznia 2018 r.
do dnia 12 lutego 2018 r. — wptynely 2 wnioski, ktére zostaly rozpatrzone pozytywnie,

-zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu opiniowania
w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogtoszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 17 wrzesnia 2018 r. do 16 pazdziernika 2018 r.,
o dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu 1 pazdziernika 2018 r., a takze o terminie skladania uwag
do 31 pazdziernika 2018 r. W wyzej wymienionym terminie nie wptyngta zadna uwaga.

Plan jest zgodny z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata nr LVII/861/18 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nysa.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.

Naczegik;\'ydziaiu
Stawomir Piwowarczyk
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